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                        1.ВВЕДЕНИЕ

Основанием для разработки проекта планировки территории является: 
Постановление администрации Брянского района от 22.04.2021г. № 305; 
письмо ООО «СЗ»Строй-Надежда»  от 21.04.2021г.№42 и техническое зада-
ние на разработку проекта планировки и проекта межевания земельных 
участков с кадастровыми номерами 32:02:0210124:7 площадью 44706м2, 
32:02:0210124:6 площадью 10206м2, для размещения многоквартирных жи-
лых домов, с учетом действующих нормативов градостроительного проекти-
рования.

Территория объекта проектирования расположена в границах Свенского 
Сельского поселения Брянского района Брянской области, п.Свень. Земель-
ные участки  32:02:0210124:6 и 32:02:0210124:7 расположены в территори-
альной зоне Ж1 — зона застройки многоэтажными многоквартирными жилы-
ми домами.

                       Цель разработки и задачи проекта: 

Выделение элементов планировочной структуры, установление границ 
территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения 
объектов капитального строительства, определение характеристик и очеред-
ности планируемого развития территории.

2.  ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ ПЛОТНОСТЬ И ПАРАМЕТРЫ ЗАСТРОЙКИ 

ТЕРРИТОРИИ
 

2.1 Описание границ, параметры

Проект планировки земельных участков с кадастровыми номерами 
32:02:0210124:7 площадью 44706м2, 32:02:0210124:6 площадью 10206м2 
разрабатывается на территории ранее занятой производственными объекта-
ми 

Рассматриваемая территория располагается  в  кадастровом квартале 
32:02:0210124 на севере Свенского сельского поселения, составной частью 
которого она является. На северо-западе, западе и юго-западе граничит с 
территорией г.Брянска, на севере и северо-востоке смыкается с землями 
Свенского сельского поселения.

Площадь жилого квартала составит 54912м2
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     1         -        Зам.   27-21                     06.21                 

встроено-пристроенными нежилыми помещениями первого этажа жилого  здания. 

Участки плиточного мощения выполнить с применением цветной плитки. 

Ширина проезжей части улицы – 6 м, с двусторонним движением автомобильного лич-

ного и общественного транспорта.

Ширина проезжей части проездов –4,2 - 6 м. 

Ширина пешеходной части тротуаров и бульвара – 1,5; 2; 3,0 м. 

Транспортное пассажирское и коммерческое обслуживание населения 

квартала предусматривается общественным транспортом автобусами, маршрутными так-

си. 

3.5.1 Расчет автостоянок проектируемой территории 

Для размещения и хранения индивидуальных автомобилей жителей,  строитель-

ство двухуровневого открытого паркинга и открытых плоскостных парковок для посто-

янного и временного(гостевые) хранения  автомобилей жителей квартала  из расчета 1 

машино-место на 80м2 общей площади квартир, для  дошкольного учреждения  15 ма-

шино-мест на 100 работающих, для магазинов — 7 машино- мест  на 100м2 торговой 

площади (ст.14 ПЗЗ). 

Количество парковочных мест для жилых домов:

               38068:80=475

Количество парковочных мест для магазинов:

               358:100х7=25*

Количество парковочных мест для детского учреждения:

             12(работающих):100х15= 2*

Общее требуемое количество машино-мест для участка проектирования:

                    475+25+2=502*

      Из них 280 машино-мест будет размещено в открытом двухярусном паркинге, осталь-

ные на открытых площадках для парковки автомобилей. Большая часть машино-мест бу-

дет размещена в пределах санитарно-защитной зоны от Автомобильно-транспортного 
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предприятия - в восточной части участка, со стороны ул Соборная, откуда будет осуще-

ствляться въезд и выезд из квартала.

*Если фактические(проектные) показатели будут отличаться от расчетных, количе-

ство машино-мест  будет отвечать фактическим показателям.

4. ЗОНЫ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНА-

ЧЕНИЯ, ОБЪЕКТОВ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО 

ЗНАЧЕНИЯ

4.1 Зоны планируемого размещения объектов федерального значения 

 Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают 

размещение объектов федерального значения. 

4.2 Зоны планируемого размещения объектов регионального значения 

 Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают 

размещение объектов регионального значения. 

4.3 Зоны планируемого размещения объектов местного значения

   К объектам местного значения можно отнести  детское дошкольное учреждение, кото-

рое будет размещено в пределах проектируемой территории на отдельном кадастровом 

участке. 

Учреждения торгового,  обслуживающего,  спортивного и  культурного назначения 

будут размещены на территории жилой застройки, во встроено-пристроенном объеме к 

жилому дому.
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Таблица 1              Основные параметры проектируемой застройки

. 

№ п/п Наименование показателей  
Ед. измер-я Количество Примечан

ие

1 Площадь территории по кадастровому плану га 5,49

1,1 Улицы и дороги га 0,77

1,2 Зона  размещения  застройки 

многоквартирными жилыми домами
га. 2,37

1,3 Зона  для  размещения  учреждений 

дошкольного  возраста
га 0,38

1,4 Зона  для  размещения  объектов 

коммунального обеспечения
га 0,42

1,5 Зона зеленых насаждений, спорта и досуга га 0,47

1,6 Зона  хранения  личного  автотранспорта 

жителей
га 1,08

2 Население

2,1 Численность населения Чел. 1269

2,2 Плотность населения (без учета зоны ДДУ) Чел./га 248

3.Характеристики объектов капитального строительства

3.1 Объекты жилого назначения.

Многоэтажная и среднеэтажная жилая застройка

        Основные показатели:

   Площадь земельного участка для многоэтажной жилой застройки  -5,11га

 Количество квартир -595 (ориентировочно)

− Общая площадь квартир 38,068тыс.м2(ориентировочно);

− Количество жителей — 1269чел (ориентировочно).;

− Этажность — 8 эт.

- Процент застройки – определяется проектом (без превышения норм 

регионального проектирования - 25%) 
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3.2 Объекты общественного назначения 

Средние образовательные организации — школы на проектируемой территории отсут-

ствуют. 

     Детские дошкольные учреждения – детский сад 

 Основные показатели: 

 - Площадь территории – 0,38га 

 - Общая площадь – определяется проектом / около 2000м2 /

 - Площадь застройки – определятся проектом 

 - Количество мест – 60

 - Этажность - определяется проектом 

 - Количество - 1 

 - Процент застройки – определяется проектом (без превышения норм регионального 

проектирования);

 Помещения   общественного  назначения  размещаются  во  встроено-пристроенном 

объеме жилого дома, по расчету, согласно действующим региональным нормативам.

 Открытый двухуровневый паркинг 

− Количество машино-мест  -280;

− Количество ярусов хранения -2;

− Общая площадь — определяется проектом;

− Площадь застройки — определяется проектом.

3.3 Объекты иного назначения

Объекты общего использования

В соответствие с региональными нормативами градостроительного проектирования.
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3.4 Объекты коммунальной инфраструктуры* 

3.4.1 Водоснабжение 

Водоснабжение проектируемой жилой застройки и объектов социально-бытового назна-

чения осуществляется  от  проектируемых кольцевых сетей  хозяйственно-питьевого и 

противопожарного водопровода с подключением к городским сетям водоснабжения. 

Гарантируемый свободный напор в точке подключения – 2,6 кгс/см2.

Расход воды на водоснабжение многоквартирных жилых домов определяется расчётом 

при разработке проекта. 

Сеть водопровода выполняется из напорных полиэтиленовых питьевых труб по ГОСТ 

18599-2001. 

Глубина заложения водопровода — 1,8 -2,20 м. 

Наружное пожаротушение осуществляется от пожарных гидрантов, устанавливаемых в 

колодцах на проектируемых кольцевых сетях водопровода. Колодцы на сетях водопрово-

да выполняются из сборных железобетонных элементов в соответствии с ТПР 901-09-

11.84. 

Для создания необходимого напора и обеспечения необходимых расходов воды в каждом 

жилом доме предусматривается насосная установка с  частотным регулированием вра-

щения электродвигателя.

3.4.2 Водоотведение 

Водоотведение бытовых стоков от жилой застройки и объектов социально-бытового на-

значения  осуществляется  по  проектируемым  самотечным  канализационным  сетям  к 

проектируемой канализационной насосной станции и далее в напорном режиме в суще-

ствующую бытовую канализацию. 

Проектируемая сеть канализации предусмотрена из полимерных труб со структуриро-

ванной стенкой  для наружной канализации по ГОСТ Р 54475-2011. 

Колодцы на сетях канализации выполняются из сборных железобетонных элементов в 

соответствии с ТПР 902-09-22.84. 
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3.4.3 Отвод дождевых и талых вод 

Дождевые и талые воды с кровли жилой застройки и объектов социально-бытового на-

значения и  прилегающей территории  отводятся  открытым способом по твердым ас-

фальтовым покрытиям  .

   3.4.4 Наружные газопроводы 

Газоснабжение проектируемой котельной осуществляется от существующего газопрово-

да высокого давления. Для снижения давления до низкого  предусматривается ГРПШ.

3.4.5.  Наружные тепловые сети (теплоснабжение)

    Теплоснабжение проектируемой жилой застройки и объектов социально-бытового на-

значения  осуществляется  от  проектируемой  блочно-модульной  котельной  заводского 

изготовления, расположенной на проектируемой территории. 

    Присоединение систем отопления и горячего водоснабжения зданий принято по зави-

симой схеме через индивидуальные тепловые пункты (ИТП) в  каждом здании.  Присо-

единение ИТП к сетям источника тепла осуществляется по 4-х трубной схеме. 

   Проектом предусматривается подземная бесканальная прокладка теплосети из сталь-

ных труб, предварительно  теплоизолированных пенополиуретаном с гидрозащитной по-

лиэтиленовой оболочкой по ГОСТ 30732-2006. Материалы трубопроводов приняты для 

отопления стальные электросварные трубы по ГОСТ 10704-91 категории "В" термообра-

ботанные, марка стали 20 Вст3сп5, для горячего водоснабжения  -   стальные водогазо-

проводные трубы по ГОСТ 3262-75* — Ст.3 Сп5 Гр. В.

   Трубы применяются с системой оперативного дистанционного контроля (ОДК) о со-

стоянии теплоизоляции с выводом сигнала на диспетчерский пункт. 

    Компенсация тепловых удлинений осуществляется с помощью углов поворота тепло-

трассы и сильфонных компенсаторов.

    Присоединение каждого здания к магистральным трубопроводам с установкой от-

ключающей и спускной арматуры предусматривается в тепловых камерах. В нижних  

точках теплосети предусмотрен спуск воды из трубопроводов с отводом в сбросные  

колодцы, а в верхних точках теплосети  предусмотрен выпуск воздуха. Предусматрива-

ется герметизация вводов в здания.

3.4.6 Электроснабжение

Для  обеспечения  электроэнергией  проектируемой  застройки  потребуется  проведение 

следующих мероприятий: 
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- анализ возможности использования существующих сетей; 

- строительство объектов электроснабжения (при недостаточной мощности сущ. сетей) – 

согласно расчёту при предоставлении застройщиком информации по энергопотреблению 

проектируемого объекта; 

3.4.7 Телефонизация, интернет 

Телефонизация - от существующих АТС, расположенных в жилых домах, при необходи-

мости от проектируемых сетей. Разводка сетей интернет осуществляются согласно тех-

нических условий.

3.4.8 Радиофикация и телевидение 

Телевидение предусматривается осуществить установкой коллективных теле антенн де-

циметрового диапазона (DVB-72) на кровле жилых домов. 

Все жилые и общественные здания предусматривается оборудовать 

средствами автоматической пожарной сигнализации, и автоматизированными системами 

учета энергоресурсов, контроля и управления инженерным оборудованием.

Радиофикация  квартир осуществляется путем установки в них эфирных сертифициро-

ванных радиоприемников УКВ диапазона с возможностью фиксированной настройки, 

для приема трансляций радиопрограмм, а также сигналов оповещения ГО и ЧС.

*Расчет потребности объектов коммунальной инфраструктуры см. прилагаемые материалы

3.5 Транспортная инфраструктура 

      В  основу транспортного решения положен принцип обеспечения оптимальный 

транспортной доступности проектируемых объектов. 

Московский проспект — главная транспортная магистраль, связывающая  участок 

Свенского сельского поселения, которому принадлежит проектируемый участок, с  цен-

тральными районами г. Брянска и другими районами поселения. С  Московским про-

спектом участок связывают улицы Соборная и Удачная. 

Улица Соборная примыкает к Московскому проспекту в районе  поликлиники №5, 

а улица Удачная -  в районе  Иверской и Вознесенской церквей. Обе эти улицы огибают с 

двух сторон больничный городок и отделенческую больницу  №1. Улица Соборная так-

же служит связью для  многочисленных небольших предприятий с  выездом на  маги-

страль и Карачевское шоссе.
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Транспортная сеть участка представляет собой проезд, шириной 4,2-6м с односто-

ронним движением, имеющий два въезда с ул. Соборной  с двух противоположных сто-

рон участка и общий выезд по центру. Проезд  соединяет с улицей жилые дома, детский 

сад и магазин.

Проходящий вдоль центрального проезда бульвар соединяет все объекты, проекти-

руемые на площадке, с остановкой общественного транспорта. Транспортное обслужи-

вание площадки проектирования осуществляется маршрутным такси, которое обеспечи-

вает связь рассматриваемой территории с северной и центральной частями Брянска.

Потребность в постоянном и временном хранении автотранспорта жителей кварта-

ла обеспечивается проектируемым в пределах площадки двухуровневым открытым пар-

кингом и открытыми плоскостными площадками  для хранения автомобилей, большая 

часть которых расположена в санитарно-защитной зоне, чем обеспечивается рациональ-

ное использование земли участка.

         Для передвижения внутри квартала и для связи с другими территориями города схе-

мой организации улично-дорожной сети микрорайона проектом предусмотрены следую-

щие виды транспортных коммуникаций: 

 улицы 

 проезды ;

пешеходной связи:

 тротуары, бульвар 

     Также на территории схемой организации улично-дорожной сети предусмотрены 

открытые автостоянки для постоянного и временного хранения автотранспорта, пеше-

ходные дорожки, площадки отдыха, детские, спортивные площадки. 

В зоне отдыха  предусмотрена велодорожка, опоясывающая ее по периметру. Вело-

дорожка не пересекается с транспортными путями,  что обеспечивает удобство ее ис-

пользования и безопасность. 

Все улицы, проезды, тротуары велодорожки имеют твердое покрытие - 

асфальт. 

  Все объекты квартала соединены между собой удобными пешеходными 

связями и имеют пешеходное сообщение с прилегающими к кварталу территориями. 

Проектом предусмотрено мощение тротуарной плиткой площадок перед 
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     1         -        Зам.   27-21                     06.21                 

встроено-пристроенными нежилыми помещениями первого этажа жилого  здания. 

Участки плиточного мощения выполнить с применением цветной плитки. 

Ширина проезжей части улицы – 6 м, с двусторонним движением автомобильного лич-

ного и общественного транспорта.

Ширина проезжей части проездов –4,2 - 6 м. 

Ширина пешеходной части тротуаров и бульвара – 1,5; 2; 3,0 м. 

Транспортное пассажирское и коммерческое обслуживание населения 

квартала предусматривается общественным транспортом автобусами, маршрутными так-

си. 

3.5.1 Расчет автостоянок проектируемой территории 

Для размещения и хранения индивидуальных автомобилей жителей,  строитель-

ство двухуровневого открытого паркинга и открытых плоскостных парковок для посто-

янного и временного(гостевые) хранения  автомобилей жителей квартала  из расчета 1 

машино-место на 80м2 общей площади квартир, для  дошкольного учреждения  15 ма-

шино-мест на 100 работающих, для магазинов — 7 машино- мест  на 100м2 торговой 

площади (ст.14 ПЗЗ). 

Количество парковочных мест для жилых домов:

               38068:80=475

Количество парковочных мест для магазинов:

               358:100х7=25*

Количество парковочных мест для детского учреждения:

             12(работающих):100х15= 2*

Общее требуемое количество машино-мест для участка проектирования:

                    475+25+2=502*

      Из них 280 машино-мест будет размещено в открытом двухярусном паркинге, осталь-

ные на открытых площадках для парковки автомобилей. Большая часть машино-мест бу-

дет размещена в пределах санитарно-защитной зоны от Автомобильно-транспортного 
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предприятия - в восточной части участка, со стороны ул Соборная, откуда будет осуще-

ствляться въезд и выезд из квартала.

*Если фактические(проектные) показатели будут отличаться от расчетных, количе-

ство машино-мест  будет отвечать фактическим показателям.

4. ЗОНЫ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНА-

ЧЕНИЯ, ОБЪЕКТОВ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО 

ЗНАЧЕНИЯ

4.1 Зоны планируемого размещения объектов федерального значения 

 Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают 

размещение объектов федерального значения. 

4.2 Зоны планируемого размещения объектов регионального значения 

 Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают 

размещение объектов регионального значения. 

4.3 Зоны планируемого размещения объектов местного значения

   К объектам местного значения можно отнести  детское дошкольное учреждение, кото-

рое будет размещено в пределах проектируемой территории на отдельном кадастровом 

участке. 

Учреждения торгового,  обслуживающего,  спортивного и  культурного назначения 

будут размещены на территории жилой застройки, во встроено-пристроенном объеме к 

жилому дому.
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5. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ

ТЕРРИТОРИИ 

На территории, отведенной под строительство, запланированы к проектированию и 

строительству следующие объекты: детское дошкольное учреждение, жилые дома, объекты 

торговли и соцкультбыта, паркинг, объекты инженерной инфраструктуры, элементы благо-

устройства мест общего пользования. 

поз.1-6 — многоэтажные  многоквартирные  жилые дома, поз.1  с расположенными 

на первом этаже встроено-пристроенными объектами общественного назначения (магази-

ны,пункт охраны и проч.)

поз.7  -  Детское дошкольное учреждение;

поз.8 -  отдельно стоящая наземная автостоянка открытого типа для круглосуточного 

хранения легковых автомобилей малого и среднего классов;

поз.9-12 — объекты инженерной инфраструктуры : котельная, КНС, и две трансфор-

маторные подстанции.

Очередность  проектирования  и  строительства  объектов   запланирована  исходя  из 

приоритета  обеспечения  жизнедеятельности  граждан,  работы  объектов  коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур.

Строительство предполагается в три этапа: 

  I этап строительства — жилой многоквартрный дом поз. 1,  со встроено - пристроенными 

магазином и другими объектами общественного назначения;  открытая автостоянка поз. 8, 

детское дошкольное учреждение поз.7,  рекреационно-спортивная зона,объекты инженер-

ной инфраструктуры : котельная, КНС,  трансформаторные подстанции .

II этап строительства – жилые многоквартирные дома поз. 2-3

III этап строительства  - многоквартирные жилые дома, поз.4-6. 
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6. ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ

Основные показатели на территории проектирования 

. 

№ 
п/п

Наименование 
Ед. измер-я Количест

во
Примечание

1 Площадь территории га 5,49

2 Общая  площадь  квартир  в 
многоквартирных  домах

тыс.кв.м 38,06

3 Площадь жилых зданий тыс.кв.м 61,17

4 Количество жителей чел. 1269

5 Плотность населения чел/га 248

6 Детские дошкольные учреждения мест 60

7 Общая площадь ДДУ м2 2000

8  Площадь земельного участка под ДДУ га 0,38



Условные обозначения

Зона застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-1)

CЗЗ  от существующих промпредприятий

Улично-дорожная сеть

Ж-1
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Ситуационный план
ОАО "Гражданпроект"

2021г.

Проект планировки территории земельных участков с кадастровыми

номерами 32:02:0210124:7 и 32:02:0210124:6, расположенных по адресу:

Брянская область, Брянский район, Свенское сельское поселение, п. Свень

Проект планировки территории

Основная (утверждаемая) часть

Зубенко

Кузнецов
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Поз.1

Поз.2

Поз.3

Поз.4

Поз.5

Поз.6

Поз.7

Поз.8

Поз.9
Поз.11

Поз.10

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Обозначение 

типового 

проекта

Количество Площадь,м²
Строительный 

квартир застройки
Общая площ.

объем,м³ 

квартир

зда-
ния

все-
го здания всегоН

о
м
е
р

 п
о

п
л
а
н
у

э
та
ж
н
о
с
ть

з
д
а
н
и
й

з
д
а
н
и
я

Жилые здания

здания всего в
с
е
го

8 1 90 90 5837,18 5837,18 -1182,8 1182,8 -

8
-

Вспомогательные сооружения

-

Двухуровневый паркинг на

176 машино-мест,

(1 этап стрительства)
-- - - - -

1

Поз.12

Проектируемый

жилой дом

(2 этап строительства)

2

Проектируемый

жилой дом

(2 этап строительства)

3

Проектируемый

жилой дом

(3 этап строительства)

4

Проектируемый

жилой дом

(3 этап строительства)

5

Проектируемый

жилой дом

(3 этап строительства)

6

8 1 104 104 6597,79 6597,79 -1279 1279 -

8 1 104 104 6597,79 6597,79 -1279 1279 -

8 1 104 104 6597,79 6597,79 -1279 1279 -

8 1 104 104 6597,79 6597,79 -1279 1279 -

8 1 96 96 5837,18 5837,18 -1182,8 1182,8 -

Общественные здания и сооружения

500-700м² т.п.600

1 эт.

Проектируемое

ДДУ

(1 этап строительства)

7
2 1 - - 2000 2000 -- - -

9 Котельная

(1 этап строительства) - --- - - - -

10 КНС

(1 этап строительства) - --- - - - -

11 ТП

(1 этап строительства) - --- - - - -

12 ТП

(1 этап строительства) - --- - - - -

Изм. Лист Подп. Дата

Стадия Лист Листов

Проект планировки территории земельных участков с кадастровыми номерами

32:02:0210124:7 и 32:02:0210124:6, расположенных по адресу: Брянская область,

Брянский район, Свенское сельское поселение, п. Свень

Проект планировки территории

Основная (утверждаемая) частьЗубенко

Кузнецов

Границы существующих и планируемых объектов

планировочной структуры
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ВРУ

1,66 2,30
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1,6
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4
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Г3

Дымовыетрубы
5
,8

2

5
,0

0

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Зона застройки многоэтажными жилыми домами

Зона размещения объектов рекреации и спорта

Зона размещения объектов  постоянного и временного 
 хранения автотранспорта жильцов

Зона размещения объектов  инженерной инфраструктуры

Зона застройки объектом ДДУ

Граница санитарно-защитной зоны 

Граница проектируемой территории

ОАО "Гражданпроект"

2021г.

Проектируемый жилой дом со

встроенно-пристроенными

объектами общественного

назначения

(1 этап строительства)


















































