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Брянск, ул. Кремлёвская - 14
ЗАКАЗЧИК: ООО «СЗ «Строй-Надежда»
Проект межевания территории в кадастровом квартале 

32:02:0210124 для размещения улично-дорожной сети от

комплекса многоквартирных многоэтажных жилых домов,

расположенных по ул. Соборной в п. Свень, Брянского района,

Брянской области до проспекта Московского г. Брянска в районе

участка 32:28:0041604:952
Раздел 4

Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 
Текстовая часть
25/23–00–ПМТ Р4
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ООО «ССМ – Проект»
ЗАКАЗЧИК: ООО «СЗ «Строй-Надежда»
Проект межевания территории в кадастровом квартале 

32:02:0210124 для размещения улично-дорожной сети от

комплекса многоквартирных многоэтажных жилых домов,

расположенных по ул. Соборной в п. Свень, Брянского района,

Брянской области до проспекта Московского г. Брянска в районе

участка 32:28:0041604:952
Раздел 4

Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 
Текстовая часть
25/23–00–ПМТ Р4
Директор                                                                              В. И. Иваньков

Главный инженер проекта                                                 А.В.Могилевцев
ЛИСТ РЕГИСТРАЦИИ ИЗМЕНЕНИЙ
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	Материалы по обоснованию принятых проектных 
решений проекта межевания территории

	


3. Состав проекта межевания территории

	Номер заказа
	Наименование

	25/23-00-

ПМТ
	Основная часть проекта межевания территории 

	
	Раздел 1
	Проект межевания территории. Графическая часть

	
	Лист 1
	Чертеж межевания границ формируемых участков

	
	Лист 2 
	Разбивочный чертеж формируемых земельных участков

	
	Раздел 2
	Проект межевания территории. Текстовая часть

	
	Материалы по обоснованию проекта 

межевания территории

	
	Раздел 3
	Материалы по обоснованию проекта 

межевания территории. Графическая часть 

	
	Лист 1
	Формируемые земельные участки в границах субъекта РФ

	
	Раздел 4
	Материалы по обоснованию проекта 

межевания территории. Пояснительная записка


2. Сведения о наличии допуска к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства в ООО «ССМ - Проект».

Проектная организация ООО «ССМ – Проект» осуществляет свою деятельность на основании регистрации в государственном реестре саморегулируемых организаций, что подтверждает выписка из единого реестра сведений о членах саморегулируемых организаций в области инженерных изысканий и в области архитектурно-строительного проектирования и их обязательствах №3232037574-20230906-1206 от 06.09.2023г.

3. Положение о проекте межевания территории
Основанием для разработки проекта межевания является Постановление Администрации Брянского района от 16.08.2023г №815 "О разработке проекта планировки и проекта межевания территории".

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, в границах, определенных правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах, установленных схемой территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения, городского округа функциональной зоны. В соответствии с Земельным Кодексом, ст. 11.2 «Образование земельных участков» земельные участки образуются при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из земельных участков, а также из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.

Требования к образуемым и измененным участкам определены статьей  11.9 Земельного Кодекса РФ:

1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, в отношении которых в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности устанавливаются градостроительные регламенты, определяются такими градостроительными регламентами.

2. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или в отношении которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяются в соответствии с настоящим Кодексом, другими федеральными законами.

3. Границы земельных участков не должны пересекать границы муниципальных образований и (или) границы населенных пунктов.

4. Не допускается образование земельных участков, если их образование приводит к невозможности разрешенного использования расположенных на таких земельных участках объектов недвижимости.

5. Не допускается раздел, перераспределение или выдел земельных участков, если сохраняемые в отношении образуемых земельных участков обременения (ограничения) не позволяют использовать указанные земельные участки в соответствии с разрешенным использованием. 

Права в использовании земельных участков ограничиваются наложенными на них обременениями, сервитутами и ограничениями. 
Проектом межевания формируются земельные участки для проектирования улично - дорожной сети из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности
В проекте представлено обоснование границ новых формируемых земельных участков для проектирования улично - дорожной сети от комплекса многоквартирных многоэтажных жилых домов, расположенных по ул. Соборной в п. Свень. Границы земельных участков уточняются по материалам топографической основы  М 1:500 при оформлении градостроительных и кадастровых планов.

Основанием для выполнения проекта межевания являются:

- Постановление Администрации Брянского района от 16.08.2023г №815 "О разработке проекта планировки и проекта межевания территории".

- Техническое задание на разработку проекта планировки и проекта межевания территории в кадастровом квартале 32:02:0210124 для размещения улично-дорожной сети от комплекса многоквартирных многоэтажных жилых домов, расположенных по ул. Соборной в п. Свень, Брянского района, Брянской области до проспекта Московского г. Брянска, в районе земельного участка с кадастровым номером 32:28:00411604:952, утвержденное начальником отдела архитектуры И.А. Ермаковым.
· Федеральные нормативные документы

· Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ;

· Земельный кодекс  Российской Федерации от 25.10.2001  № 136 - ФЗ;

· Федеральный закон от06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации";

· Постановление Правительства РФ от 12.05.2017 №564 "Об утверждении Положения о составе и содержанию документации по планировке территории, предусматривающей одного или нескольких линейных объектов";

· СП 42.13330.2016 (СНиП 2.07.01-89*) "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений";

· СП 104.13330.2016 "Инженерная защита территории от затопления и подтопления";

· СП 467.1325800.2020 "Территории городских и сельских поселений. Правила планировки, застройки и благоустройства жилых микрорайонов";

· СП 396.1325800.2018 "Улицы и дороги населенных пунктов. Правила градостроительного проектирования;

· СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного строительства".

Региональные нормативные документы

· Закон Брянской области от 15.03.2007 №28-З "О градостроительной деятельности в Брянской области";

· Региональные нормативы градостроительного проектирования Брянской области, утвержденные постановлением Правительства Брянской области от 04.12.2012 №1121;

· Схема территориального планирования Брянской области, утвержденная постановлением Администрации Брянской области от 14.06.2011 №528;
· Схема территориального планирования Брянского района, утвержденная решением Брянского районного Совета народных депутатов от 27.10.2010 №4-10-3;
· Генеральный план Свенского сельского поселения, утвержденный решением Брянского районного Совета народных депутатов от 31.10.2012 г. №4-29-12;
· Правила землепользования и застройки Свенского сельского поселения, утвержденные решением Брянского районного Совета народных депутатов от 25.06.2014 №5-10-3.
4. Обоснование определения местоположения границ образуемого земельного участка с учетом соблюдения требований к образуемым земельным участкам, в том числе требований к предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам земельных участков
Минимальные размеры земельных участков в целях образования земельных участков с единственным видом разрешённого использования «Земельные участки общего пользования» не подлежат установлению.
Согласно п.4 ст. 36 Градостроительного кодекса, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
4. Обоснование способа образования земельного участка.

Проектом межевания территории предусматривается образование из государственной или муниципальной собственности в соответствии со ст. 11.9 Земельного Кодекса РФ 
· Согласно действующим на данный момент Правилам землепользования и застройки Свенского сельского поселения, утвержденные решением Брянского районного Совета народных депутатов от 25.06.2014 №5-10-3  территория участка проекта планировки  расположена в зоне транспортной инфраструктуры Т-1 (зона объектов автотранспорта) и на землях лесного фонда (градостроительный регламент не установлен).
Участок проекта планировки расположен в северной части Свенского сельского поселения Брянского района Брянской области. На ул. Соборной на момент выполнения проекта планировки расположены: территория под застройку многоэтажными многоквартирными домами, ОАО МП «Совтрансавто-Брянск-Холдинг», магазин автозапчастей «Европарт», дом инвалидов и престарелых «Уютный дом», ЗАО МП «Триак», «Интербелт-КМ».

5. Обоснование определения размеров образуемого земельного участка
Формирование участка выполнено на основании фактического расположения объектов в районе участке межевания и градостроительных норм. 
6. Обоснование определения границ публичного сервитута, подлежащего установлению в соответствии с законодательством Российской Федерации
Проектом межевания территории не предусматривается установление публичного сервитута. Предусмотрено изъятие участка S=1442 м2 из участка с кадастровым номером 32:02:0210124:49 (земли лесного фонда), а так же участка S=1977 м2 из участка с кадастровым номером 32:02:0210124:65 (земли промышленности).
Заверение проектной организации.
Технические решения, принятые в  проекте межевания территории, соответствуют требованиям Администрации Брянского района от 16.08.2023 №815 "О разработке проекта планировки и проекта межевания территории" и Технического задания «на разработку проекта планировки и проекта межевания территории в кадастровом квартале 32:02:0210124 для размещения улично-дорожной сети от комплекса многоквартирных многоэтажных жилых домов, расположенных по ул. Соборной в п. Свень, Брянского района, Брянской области до проспекта Московского г. Брянска, в районе земельного участка с кадастровым номером 32:28:0041604:952» утвержденное начальником отела архитектуры И.А. Ермаковым, Федеральных и региональных градостроительных нормативных документов.

Главный инженер проекта                                                 А. В. Могилевцев 
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